Uy HSB Brf Linnean i Oxeldsund
HS8 - dir mbjighetarna bor Org.nr 719000-2209

Styrelsen for HSB Brf Linnean i Oxelosund far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen édger
fastigheterna Linnéan 1, Konvaljen 2 och 3 1 Oxelésunds kommun som fardigstilldes ar 1966 1
vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningen har sitt séte i Oxeldsund.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19 juli 2018.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade 1 Lansforsékringar. I forsékringen ingar styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingar dven bostadsréttstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsékringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-14. P4 stdimman deltog 27 medlemmar varav 24 var
rOstberittigade.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer
Styrelsens sammansédttning under aret efter stimma har varit

Susanne Midell Ordf6rande 1 tur att avga

Bengt Johansson Vice ordforande 1tur att avga

Lisbeth Hammar Sekreterare vald t o m 2023

Eva Andersson Ledamot vald t o m 2023

Tony Karlsson Ledamot 1 tur att avga

Ludvig Nystrom Ledamot 1tur att avga

Fred Butamanya Ledamot 1 tur att avga

Hans Gustafsson Ledamot utsedd av HSB Sodermanlands 1dan

Firmatecknare har varit Tony Karlsson, Lisbeth Hammar, Susanne Midell och Bengt Johansson.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 16 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisorer har under aret varit Sten Karlsson med Clarence Hagberg som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Eva Andersson och Susanne Midell som fullméktigeledamot till HSB
S6dermanlands foreningsstimma samt Marie-Louise Lindén som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Tonny Hammar och Anita Lager.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Konvaljen 2 och 3 samt Linnéan 1 1 Oxelosunds
kommun med adress Frosdngsvigen 14 - 48. Husen fardigstélldes ar 1966 och innehaller 137
bostdder om 10 076 m2, 42 lokaler/forrdd om 426 m2, och 47 garageplatser 86 parkeringsplatser
varav 2 géstparkeringsplatser.

Samtliga garage och parkeringsplatser administreras av vicevarden.

Liagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok

44 st. 2 rum och kok

63 st 3 rum och kok

15 st. 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort féljande stdrre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Fonsterbyte och fasadrenovering 1985
Balkongrenovering 2003
Byte av entréportar 2006
Renovering av tvittstuga 42-44 2006
Byte av tak dver portingangar 2008
Renovering av tvittstuga 16 2008
Milj6hus for sopsortering 2009
Stamrenovering samt renovering av badrum 2009-2010
Byte av 1s 2010
Installation av postboxar 2011
Termostat/ventilbyte element 2011
Omldggning av fjarrvirmenatet 2012
Givare for mitning av tempertur i lagenheterna 2013
Avgasare automatisk avluftning av virmesystem 2013
Sakerhetsdorrar 2014
Rasriskskydd ovanfor portaler 2014
Renovering av tvittstuga 28 2014
Byte av belysning i trappor, kéllare, portar

samt stolpar utomhus 2015
Brandskydd/Rokgas atgird 2016
Fibernit 2016
Malning trapphus, husgrund och fonster 2016
Forbittringar utemiljo 2016
Underhéll fonster 2017
Nya brunnar och véxter 2017
Byte motorvarmeuttag 2017
Byte vve ventiler 2017
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Underhall portar 2017
Byggnation forrad 2017
Byte garageportar 2018
Vigbommar 2018
Byte takflakt 2019
Byte av cirkulationspump 2019
Isolering betongvégg 2019
Oljning av entréportar 2019
Markarbeten, altan, stenldggning mm 2019
Sakerhetsdorrar 2021
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB S6dermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sodermanland Fastighetsskotsel, jour
Securitas Sverige AB Bevakningstjénst
Kvists El Elarbeten

Oxel6 Energi AB Elavtal, el och nét
Oxeld Energi AB Vatten

Oxel6 Energi AB, Nemax och

Stena Recycling AB Renhallning
ComHem TV

Lansforsakringar Fastighetsforsdkringar

Som vicevird har Nils Andersson fungerat.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen. Hirvid har konstaterats att inga visentliga
brister forekommer.

Underhall/investeringar

Storre underhéllsatgiard/investering som har utforts under aret:
Markarbeten pa tomten

Oljning av entréportar

Foreningens 20-ariga underhéllsplan, som revideras varje ar, uppréttades ursprungligen 2013 och
omarbetades 2015. Nu géllande underhéllsplan faststdlldes 1 december 2018. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under aret har 13 bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 164
varav 137 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.
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HSB Brf Linnean i Oxeldsund
Org.nr 719000-2209

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

Arsavgifter bostider, tkr

Arets resultat, tkr
Balansomslutning, tkr
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm
Driftskostnad, kr/kvm

Rénta, kr/kvm

Lén, kr/kvm

Fond for yttre underhall, tkr
Soliditet (%)

2021

6 167
823

28 343
612
369

26

1759
1 846

30

2020 2019 2018 2017
6 167 6167 6167 6167
1283 1261 1254 1052
28 069 27518 28 257 27 632
612 612 612 612
339 304 296 282
28 32 41 55
1824 1 889 2030 2 088
1783 1 547 1613 489
27 23 17 14

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 juli 2012 med 3 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for
bostéder uppgar till 612 kr/ m2. Manadshyrorna for garage och parkeringsplatser hojdes senast

den 1 april 2018 till f6ljd av garageportsbytet.
Den for &r 2022 framtagna budgeten visar inte nadgot hdjningsbehov av arsavgifterna.

Forandring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingang 1196 740
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhéll enligt
underhallsplan
lanspréktagande av
fond for yttre underhall

Arets resultat
Belopp vid érets

utging 1196 740

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition
Till balanserat resultat overfors

Fond yttre

underhall
1783011

293 000

-230 125

1 845 886

Balanserat Arets
resultat resultat
3329 897 1283 340
1283 340 -1 283 340
-293 000
230 125
822 786
4550 362 822 786
4550 362
822 786
5373148
5373 148
5373148

Totalt

7592 988

0

0
822 786

8415774

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Linnean 1 Oxelosund
Org.nr 719000-2209

2021-01-01
-2021-12-31

6493 298
6493 298

-3 872 569
-320 228
-230 125
-248 755
-737170

-5 408 847

1084 451

12 442

-274 107

-261 665

822 786

822 786

2020-01-01
-2020-12-31

6457 087
6 457 087

-3 555030
-303 120
-56 812
-240 474
-737170
-4 892 606

1564 481

8509

-289 650

-281 141

1283 340

1283 340
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9
Summa finansiella anlidggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Sodermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

22739 466
0
22 739 466

700

700

22 740 166

8000

29 082

2 809 868
239964
3086914

2500 000
2500 000

15 550
15 550
5602 464

28 342 630

2020-12-31

23471 187
5448
23 476 635

700

700

23 477 335

1183

33 878
2929 398
117 721
3082 180

1 500 000
1500 000

9150
9150

4591 330

28 068 665
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12,13

14

15
16

HSB Brf Linnean 1 Oxelosund
Org.nr 719000-2209

2021-12-31

1196 740
1 845 886
3 042 626

4550 362
822 786
5373 148

8415774

13177 181
13177 181

5292 188
349 515
3098
288 574
816 300
6 749 675

28 342 630

2020-12-31

1 196 740
1783011
2979 751

3329 897
1283 340
4 613 237

7 592 988

15609 616
15 609 616

3542 501
130 431
23349
398 351
771 429
4 866 061

28 068 665
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Anliaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgiarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 44 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,75 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgadngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintéikter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 11 137 886 kronor.

Not 2 Nettoomséittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Arsavgifter 6 166 644 6 166 644
Hyror 300 077 299 462
Hyresbortfall -33028 -35254
Ovriga intikter 59 604 26235
Summa nettoomsittning 6 493 297 6 457 087
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Loépande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Ovrig renhallning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB
Moteskostnader
Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Mobiltelefon

Juridisk konsult

Summa ovriga externa kostnader

HSB Brf Linnean 1 Oxelosund

2021-01-01
-2021-12-31

23161
425 334
144 111
932790
434 364
188 454

5734

119 283
402 390
953 779
175 400
126 415
-58 646

3 872 569

2021-01-01
-2021-12-31

11875
201 636
975

12 808
38250
3121
905

14 265
6191

0

2700
18 392
1719
7391
320 228
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2020-01-01
-2020-12-31

12 221
310193
146 548
816 061
407 393
173 620

4987
142 415
401 605
929 601
175 400

34986

0
3 555030

2020-01-01
-2020-12-31

12 300
201 636
809

0
38250
7560

0

18 882
9426
500
2902
3200
1749
5906
303 120
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Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.
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2021-01-01
-2021-12-31

230 125
230 125

2021-01-01
-2021-12-31

132 905
62 424
4500
5000
43 426
500
248 755

2020-01-01
-2020-12-31

56 812
56 812

2020-01-01
-2020-12-31

126 240
62 424
4500
5000
41910
400
240 474
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2065.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1966.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvérde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad - bostdder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostdader

Taxeringsvarde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Linnéan 1, Konvaljen 2 och 3

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 700 kronor, foregaende ar 700 kronor.
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2021-12-31

41765 047
381 150
42 146 197

-18 675 009
=731 721
-19 406 730

22 739 467

43 000 000
380 000

13 800 000
120 000
57 300 000

2021-12-31

53491
53 491

-48 042
-5 449
-53 491

2020-12-31

41765 047
381150
42 146 197

-17 943 288

=731 721
-18 675 009
23471 188

43 000 000
380 000

13 800 000

120 000
57 300 000

2020-12-31

53 491
53 491

42 594
-5 448
-48 042

5449
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

HSB Brf Linnean 1 Oxelosund
Org.nr 719000-2209

2021-12-31

239964
239 964

2020-12-31

117 721
117 721

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 11 Kassa och bank

Swish konto, handelsbanken
Summa kassa och bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,38 2025-09-01
Stadshypotek 1,38 2022-07-07
Stadshypotek 1,52 2024-06-01
Stadshypotek 1,25 2025-06-30
Stadshypotek 1,49 2022-06-30
Stadshypotek 1,17 2025-09-30
Stadshypotek 1,49 2022-06-30
Stadshypotek 1,51 2024-06-01
Stadshypotek 1,45 2023-06-01

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niésta ars amortering beréknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

2021-12-31

15 550

15550

Léanebelopp
2021-12-31

1180 280
1135200
1335000
1604 016
1512000
1724 553
2262400
3805920
3910 000
18 469 369

-4 609 440
-682 748

13177 181

2020-12-31

9150
9150

Léanebelopp
2020-12-31

1233728
1217760
1365000
1 644 624
1 599 600
1757 453
2392400
3939 552
4 002 000
19 152 117

-2 859 753
-682 748

15 609 616

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beléning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till
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Not 13 Stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga Kkortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Utgaende virde
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HSB Brf Linnean 1 Oxelosund

2021-12-31

24728 700
24728 700

2021-12-31

5292188
5292 188

2021-12-31

240
1560
531

286 243
288 574

396 020
-109 777
286 243

Org.nr 719000-2209

2020-12-31

24728 700
24728 700

2020-12-31

3542 501
3542 501

2020-12-31

240
1560
531

396 020
398 351

425 991
-29 971
396 020
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 22 557 23742
Forutbetalda hyror och avgifter 512 142 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 257 062 251129
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 0 496 558
Avtalsplacerade betalningar 24 539 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 816 300 771 429
Oxeldsund 2022-
Susanne Midell Bengt Johansson
Ordforande Vice ordférande
Lisbeth Hammar Eva Andersson
Sekreterare Ledamot
Tony Karlsson Ludwig Nystrom
Ledamot Ledamot
Fred Butamanya Hans Gustafsson
Ledamot HSB-ledamot
Var revisionsberittelse har lamnats 2022-
Ola Trané Sten Karlsson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14 (14)



